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"Wir stehen vor goldenen Jahren"

Der Hotelmarkt in Wien boomt, auch wenn das Shangri La vor dem Aus steht
und das Luxushotel Schwarzenberg in der Warteschleife hiangt. Jetzt miissen
die Preise rauf.

"Bitte warten", heilt s vorerst
far die Gaste des geplanten
Luxushotels Shangri La am
Schubertring

Facts

Budgethotel: Kleine, feine
Nische

Wien. Die Zimmer sind klein -
mit sechs Quadratmetern
sogar sehr klein, Und anstelle
eines Fensters gibt es einen
Flatscreen, der Live-Bilder von
"drauBen" Gbertragt.
Zugegeben: Das "Nitenita” in
Birmingham ist 2in
Extrembeispial fir ain
Budgethotel, die in der Ragel
wenig kosten, wenig bieten,
aber sich dennoch erfalgreich
am Markt behaupten. Die
Rechnung geht auf, wenn das
Wohlfihlambiente stimmt:
Ein Kamin in der Lobby,. ein
schicker Frihsticksraum, sine
coole Bar. Lange Zeit war
Wien diesbeziglich ein weiler
Flack - jetzt ercbern
wombats, Motel One oder
25hours den Hotelmarkt.
"Wenn sie auf Rendite
satzen, missen sie in die
unteren Kategerien gehen",
sagt Michael Widmann. Als
Faustformel gilt: Ein Stern
weniger bringt ein Prozent
Rendite mehr. "Die Kunst ist
es, ein preiswertes Hotel zu
machen, fir das man sich

"Wie geht es mit dem Shangri La weiter?" Diese Frage
beschaftigte am Maontag dieser Woche die Experten bei
der flinften IIR-Fachkonferenz Hotelimmobilie 2011.
Die Luxus-Hotelkette hatte in der Vorwoche kurz vor
Fertigstellung den Vertrag gekindigt. Michael Widmann
ist Geschaftsfihrer von PKF hotelexperts und ein
Kenner der Hotelzzene im In- und Ausland. Er sieht
zwei Szenarien: Entweder sehen sich alle Beteiligten
bei einem Schiedsverfahren in der Schweiz wieder -
oder ein anderer Betreiber kommt zum Zug. Dem
vernehmen nach ist das Interesse grol. "Ob der
Um=atz-Pachtvertrag, den es mit Shangri La gab, fir
jeden Betreiber ein Wunsch ist, sei aber dahingestellt."

Auch dber die Grinde fir den Shangn La-Ausstieg
wurde und wird viel spekuliert. Insider gehen dawvon
aus, dass Shangri La eine "ordentliche Sockelpacht”
entrichten musste - und man jetzt befiirchtet,
wirtschaftlich draufzuzahlen. Dem Yernehmen nach
wurde das Fihrungsteam, das seinerzeit die Vertrage
in Wien ausgehandelt hatte, ausgetauscht. Die neue
Crew sieht die Expansion in Europa kritischer - auch
die Engagements in Paris und London laufen nicht nach
Wunsch. Paris, so heilit es, sei ein "firchterliches
Desaster”, well weniger Zimmer als geplant gebaut
werden konnten.

Unglaubliche Erholung

Hinzu kommt: &Auch das geplante Luxushotel
Schwarzenberg von Scheich Mohamed bin Issa Al
Jaber ist nach wie vor eine "Baustelle". Seit Juni 2009
gibt ez eine Baubewilligung - getan hat =ich seither
nichts. "Das zeigt, dass =ich in der Boomphase einige
Gesellschaften weit aus dem Fenster gelehnt haben”,
zagt Widmann, der keinen Grund zur Sorge sieht. "Wir
stehen vor goldenen Jahren”, prophezeit er. "Wir
rechnen in einigen Teilen von Europa mit einer
unglaublichen Erholung und in einem Ausmal, wie wir
es uns heute noch nicht vorstellen kénnen.”

Die Halfte der Betreiber ist raus aus der Krise. Mit
Blick auf Osterreich meint Widmann. "Die Belegung hat
angezogen. Jetzt miissen wir die Preise nach oben
bringen.” Dass der Markt speziell in Wien in Bewegung
ist, bestatigt auch Lukas Hochedlinger, der das Wiener
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! Der Hotelmarkt in Wien boomt,
auch wenn das Shangri La vor
dem Aus steht und das...

Immebilienmarkte 3 Gsterreichs

freuen sich auf Architeltan
den... ergattern...
4 Blackstone baut 5 Polens
sein Immo-Reich Immuobilienbranche
UMM... ist...
ZU BESUCH mehr Fotogalerien=>

Residenzen
S0 leben
Botschafter in
Wian.

imm#&Zversum:
TOP-IMMOBILIEN

YES - WOHNTRAUM!
Einzigartiges
PRIVATPENTHOUSE auf einer
EBEME mit GARAGE in TOPLAGE
(al)

Wien, A

Wohnflache: 230 m?

Anzahl Zimmer: 5

Kaufpreis: € 1.590.000,00

Groliziigiger Landsitz in einer
Traumlage von Kirchberg
Kirchberg, A

Wohnflache: 418 m?

Preis: keine Angabe
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Wachstum braucht Export”™
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Srbija wird zum Zweikampf
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das Schicksal von JoWood
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nicht sch&men muss." Laut
widmann vertragt Osterreich
noch 30 bis 60 Budgethotels -
aber: "Jeder Bdrgermeistar
tréumt eher von sinem Fanf-
Sterne-Hotel."

Zitiert

Michael Widmann,
Hotelexperte

In der Boomphase haben sich
einige weit aus dem Fenster
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Zimmer) sind in Bau; zwdlt weitere (1800 Zimmer) in
Planung. "Das wiirde bis 2013 einem
Angebotswachstum von 16 Prozent entsprechen, was
aber ein unwahrscheinliches Szenario ist.” Der Grobteil
der Projekte ist innerhalb des Girtels - Projekte wie
der Neubau beim Technischen Museum =ind die
Ausnahme. "Im Budgetbereich wird ez massive
Verdanderungen geben”, meint Hochedlinger im Hinblick
auf das Motel One beim Westbahnhof. Hotels mit
Investitionsstau werden versuchen, sich mit niedrigen
Preizen zu halten. Widmann erganzt: "Wir haben in
Wien kein Auslastungs-, sondern ein Preisproblem.”
Wahrend etwa im Four Seasons-Hotel "George W™ in
Paris kein Zimmer unter 300 € pro Nacht zu haben ist,
bieten 5-Sterne-Hauser in Wien ihre Zimmer zum 4-

gelehnt. Sterne-Preis an. "Wir haben einen massiven
Preisdruck nach unten. Einer wird leiden: Entweder der
Betreiber oder der Eigentimer."
Bookmarken bei: @ m E:! h K A A A @ &=
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P} mehr Immobilien...

Kommentar hinzufiigen...

04,02.2011 00:4% Polens Immobilienbranche ist weiterhin auf Wachstumskurs

032.02.2011 10:07 Ostdeutschland wird unterschatzt

02.03.2011 10:02 Osterreichs Architekten ergattern weltweit Auftrage

02.02.2011 09:51 Immaobilienmérkte freuen =ich auf den Aufschwung

01.03.2011 17:58 Immabilien fir 17 Milliarden Eurc wechselten die Besitzer

01.02.2011 08:20 Blackstone baut sein Immo-Reich um Milliarden aus

27,.02.2011 15:45 o= Vermieter stellen sich gegen das Mietrechtsgesetz

25,02.2011 00:42 Hostel-Kette geht nun auf groBe Expansionstour
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MOV 1RO Ale Nacnnocnoen U AKTuanseran

13:43 Vatikan bestellt einen Direktor der
Finanzaufsicht

12:24 Telekom Austria-Mann Martin Bradl wird
Unternehmer

12:27 Chef zwang Mitarbeiter zum Abnehmen
- jetzt ist Zahltag

13:22 Rosarote Puppenwelt in Shanghai ist ein
Flop

13:18 Lokfihrer wollen Streiks noch in dieser
Waoche ausdehnen

UMFRAGE

Bulle oder Bar - wer gibt in der Woche vom 14.3.
bis 18.3. das Tempo wvor? Wird der ATX ...

{" ... mehr als 2 Prozent zulegen?
{" ... zwischen 0,5 und 2 Prozent zulegen?
{" ... das Niveau halten? Also zwischen + 0,5

und - 0,5 Prozent zu liegen kammen.
{" ... zwischen 0,5 und 2 Prozent verlieren?
{" ... mehr als 2 Prozent verlieren?

=» Zum Zwischenergebnis Abstimmen
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